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Pregled objav
ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

14.05.2024 TV Slovenija 1 Stran/Termin: 22:10:00 SLOVENIJA

Naslov: Predlog novega zakona o gostinstvu
Vsebina: Od danes pa do 17. junija bo v javni razpravi predlog novega zakona o gostinstvu. Ministrstvo za
gospodarstvo, turizem in Sport Zeli pridobiti ¢im ve€ mnenj za ureditev tega podrocja. Med drugim je
predlagana omejitev oddajanja stanovan;j v kratkotrajni najem po spletnih platformah, kot sta recimo

Avtor:  Kaja Kokot Zani¢
Zanr: DIALOGIZIRANO POROCILO
Gesla: BOSTJAN UDOVIC, ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

14.05. 2024 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA

Naslov: V Gornji Radgoni za takoj$njo obnovo drzavne ceste do Grabonosa
Vsebina:  Zupanja Gornje Radgone UrSka Mauko Tu$ bo s podporo sveta Pomurske razvojne regije na pomurske
poslance in Direkcijo RS za infrastrukturo naslovila poziv za takojSnjo obnovo drzavne ceste Grabonos -
Gornja Radgona. Cesta je dotrajana, preozka in nevarna, je poudarila.

Avtor:  vit/bdo
Zanr: SPLETNI CLANEK
Gesla: GRADNJA STANOVANJ

14. 05. 2024 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA

Naslov: Na Ravnah na KoroSkem namenu predali 35 novih neprofitnih stanovanj
Vsebina: Na Ravnah na KoroSkem so danes namenu predali ve€stanovanjski objekt Vrata Javornika s 35 novimi
javnimi najemnimi stanovanji po neprofitni najemnini. Kot je ob tej priloZznosti ocenil minister za solidarno
prihodnost Simon Maljevac, je vsako stanovanje, ki je javno najemnisko, $e kako pomembno. Danes

Avtor:  Ipc/bg
Zanr: SPLETNI CLANEK
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA STANOVANJ

14. 05. 2024 https://www.24ur.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA

Naslov: 'Nehajmo legalizirati Eebelnjake z dnevnimi sobami in vile z bazeni kot vrtne ute'
Vsebina: "Nehajmo legalizirati Cebelnjake z dnevnimi sobami in vile z bazeni kot vrine ute," opozarja drzavni svetnik
in Zupan Zirovnice Leopold Pogagar, pobudnik ustavne presoje 146. &lena, ki omogoga legalizacijo
objektov daljSega obstoja. Zakaj? Ker omogoca legalizacijo prakti¢no kjer koli — na kmetijskih in gozdnih

Avtor:  Neza Steiner
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:

14. 05. 2024 www.rtvslo.si Stran/Termin: SLOVENIJA

Naslov:  Odprtje 35 neprofitnih stanovanj na Ravnah na KoroSkem. Prednost bodo imele mlade druZine.
Vsebina: Maljevac: "Vsako javno najemnisko stanovanje je Se kako pomembno."

Avtor:  T.L.S.
Zanr: SPLETNI CLANEK
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, GRADNJA STANOVANJ

15.05.2024 Celjan Stran/Termin: 14 SLOVENIJA

Naslov:  Stanovanjska kriza je vseevropski problem
Vsebina:  Primoz Brvar jeZze ve€ kot 10 let direktor druzbe Nepremiénine Celje. V zadnjem Casu je ta imela kar nekaj
velikih projektov, a kot pravi Brvar so najvedji izzivi pravzaprav tisti na vsakodnevni ravni.

Avtor:  Denis Strazar
Zanr: INTERVJU
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA

15. 05. 2024 Dnevnik Stran/Termin: 15 SLOVENIJA

Naslov:  Tavanje v stanovanjski in davéni temi
Vsebina: Tavanje v stanovanjski in davéni temi Spet smo bili seznanjeni z uSesom in politiki (volitvam) prijaznim
predlogom zakona, po katerem se bodo stanovanja lahko oddajala le za dolo¢en ¢as. Spet so politiki
pokazali, da ne razumejo problematike in spet jo ho€ejo reSevati na populistiCen besedni nadin, brez

Avtor:  Bojko Jerman
Zanr:  PISMO
Gesla: OBNOVA STANOVANJ
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15.05. 2024 Slovenske novice Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov: Ta nesrecna stanovanja
Vsebina: Mogoce pa bi lahko vlada razmislila o znizanju obdavéitev najemnin.
Avtor:  TANJA JAKSE GAZVODA
Zanr:  KOMENTAR
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
15.05. 2024 Slovenske novice Stran/Termin: 5 SLOVENIJA
Naslov:  Neprofitna stanovanja
Vsebina: Na Ravnah na KoroSskem so namenu predali veCstanovanjski objekt Vrata Javornika s 35 novimi javnimi
najemnimi stanovanji po neprofi tni najemnini.
Avtor:  STA
Zanr:  VEST
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA
15. 05. 2024  Slovenske novice Stran/Termin: 13 SLOVENIJA
Naslov: Rasto¢e najemnine v Nemciji
Vsebina:  Najemnine v Nemciji rastejo kljub cenitvi nepremicnin, so sporodili iz Zdruzenja nemskih bank Pfandbrief.
Avtor:
Zanr:  VEST
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA, CENE NEPREMICNIN, STANOVANJSKA GRADNJA
15.05. 2024 Svet 24 Stran/Termin: 20 SLOVENIJA
Naslov: Ko kihne Nemcija, se prehladijo tudi Postojna, Pivka in llirska Bistrica
Vsebina: Ko kihne Nemcija, se takoj prehladi tudi gospodarstvo v primorsko-notranjski regiji, kazejo podatki Ajpesa
za leto 2023. Na ta racun se je zmanj3al neto Cisti dobicek v regiji, ki tako po dodani vrednosti na
zaposlenega kot po visini pla¢ $e vedno precej zaostaja za drzavnim povpre¢jem. Med pozitivnimi
Avtor:  Jana Krebelj
Zanr:  POROCILO
Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
15. 05. 2024 Vecer Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov: Zupani zadovoljni, sobodajalci zaskrbljeni
Vsebina: ODZIVI NA OMEJITVE ODDAJE STANOVANJ
Avtor:  Sanja Verovnik
Zanr:  POROCILO
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA, NEPREMICNINSKA AGENCIJA
15.05.2024 Vecler Stran/Termin: 16 SLOVENIJA
Naslov:  Poslovanje druzb v regiji se je poslabsalo
Vsebina:  KOROSKO GOSPODARSTVO
Avtor:  Jasmina Detela
Zanr:  POROCILO
Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
15. 05. 2024  https://www.finance.si/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Objavljamo seznam projektov gradnje javnih najemnih stanovanj po vsej Sloveniji
Vsebina:  Pregledali smo projekte po ob¢inah, njihovo predvideno vrednost, fazo razvoja posameznega projekta in
kdaj bo kon¢ana gradnja.
Avtor:  Vasilij Krivec
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE

Press CLIPPING d.o.o., Trzaska cesta 65, 2000 Maribor, Slovenija, tel.: +386 2 25 040 10, e-mail: press@pressclip.si, pressclipping.si


www.pressclip.si

15. 05. 2024  https://www.finance.si/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Minister Maljevac do leta 2026 napoveduje gradnjo pet tiso€ stanovanj, trenutno kaze na slabih 1.500
Vsebina: Nas$ pregled projektov javnih najemnih stanovanj je pokazal, da jih bodo stanovanjski skladi in ob¢ine po
letu 2026 zgradili nekaj manj kot 1.700, za 409 stanovanj pa se ne ve, kdaj bodo zgrajena.
Avtor:  Vasilij Krivec
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
15. 05. 2024  https://www.zurnal24.si/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Ze dvajset let objavljajo razpise z bornim uginkom
Vsebina: Zanimanja za razpise ljubljanskega stanovanjskega sklada ni.
Avtor:  Katarina Nemanic
Zanr:  SPLETNI CLANEK
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, CENE NEPREMICNIN
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SLOVENIJA

14. 05. 2024 TV Slovenija 1 Stran/Termin:  22:10:00
Naslov: Predlog novega zakona o gostinstvu Naklada:
Avtor:  Kaja Kokot Zani¢ Povrsina/Trajanje: 00:08:21
Rubrika/Oddaja: ODMEVI Zanr: DIALOGIZIRANO POROCILO

Gesla: BOSTJAN UDOVIC, ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

IGOR E. BERGANT: Od danes pa do 17. junija bo v javni razpravi predlog novega zakona o
gostinstvu. Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport Zeli pridobiti ¢im ve€ mnenj za
ureditev tega podrocja. Med drugim je predlagana omejitev oddajanja stanovanj v kratkotrajni
najem po spletnih platformah, kot sta recimo Airbnb in Booking. Drzavni zbor naj bi zakon
sprejel do konca leta.

KAJA KOKOT ZANIC: Ce bo novi predlog zakona o gostinstvu sprejet, bo mogo&e
kratkotrajno oddajati stanovanja najve¢ 30 dni v koledarskem letu in najveC pet mesecev kot
zdaj. Izjeme bo potrjevala vsaka obcCina posebej. Ministrstvo za gospodarstvo je s tem zelelo
poiskati ravnovesje med turisticno ponudbo in omejevanjem nelojalne konkurence. Skoraj
polovica vse ponudbe se je lani zgostila v petih ob¢inah, hkrati pa so vse tezje dostopne
nepremicnine za stalno bivanje, kar dolgorocno vpliva na razvoj ob€in, poudarja tudi blejski
Zupan.

ANTON MEZAN (Zupan Obgine Bled): Skrbi me trend izseljevanja zaradi vsega tega,
nedavno smo Se govorili o tem, da je na Bledu nekaj ¢ez 8.000 prebivalcev. PrejSnji teden
sem dobil podatek, da nas je Se 7.500.

KAJA KOKOT ZANIC: V slovenskem nepremiéninskem zdruZenju opozarjajo, da bi morala biti
omejitev turisticnega oddajanja strozja tudi iz davénega vidika. Ljubljanski zupan je napovedal
gradnjo ve€ novih stanovanj, vlada pa naj bi zagotovila dodatnih 1.000 Studentskih postelj, kar
bi pomenilo, da ob€ini ne bo treba uvajati omejitev.

ZORAN JANKOVIC (Zupan Mestne obgine Ljubljana): Mi smo pri snovanju zakona sodelovali,
zdaj imamo izjemno veliko Casa, da se prilagodimo. Bolj problem je ta kontrola, dobiti ljudi,
kako prijavo ne prijava, pregled prostorov.

KAJA KOKOT ZANIC: V Zdruzenju sobodajalcev so do predloga zakona veliko bolj zadrzani.

KATJA REZMAN (predsednica Zdruzenja sobodajalcev, 13.5.2024): Ne moramo se strinjati z
omejevanjem 30 dni. Ne moremo prisiliti ljudi, da bodo Sli v spremembo namembnosti, Ce
bodo Zeleli oddajati.

KAJA KOKOT ZANIC: Kdor bo oddajal stanovanje v ve&stanovanjski stavbi, bo po novem
potreboval le 75-odstotno soglasje drugih lastnikov stanovanj. V zbornici za poslovanje z
nepremicninami predlagajo, da bi bilo soglasje trajno.

BOSTJAN UDOVIC (direktor Zbornice za poslovanje z nepremi¢ninami, GZS): Da se na tri
leta to soglasje obnavlja in da se za vsako posebno soglasje sprasuje etazne lastnike. To se
mi zdi, da bo preve€ podvrzeno, ne vem, nekim izsiljevanjem, fovsiji in tako naprej.

KAJA KOKOT ZANIC: Zakon uvaja $e nove samostojne vrste nastanitvenih obratov. To so
apartma, SotoriS€e, postajalis€e za bivalna vozila in glamping, med drugim pa posega tudi v
obratovalni €as gostinskih obratov.

IGOR E. BERGANT: Na$ gost na to temo je drzavni sekretar na za gospodarstvo in turizem
pristojnem ministrstvu gospod Matevz Frangez, dober veCer. Zdaj prve odzive smo sliSali zdaj
recimo predstavniki sobodajalcev so ogorc€eni, ¢e$ da gre za A: poseg v svobodno podjetnisko
pobudo in B: strel v koleno slovenskega turizma. Zdaj vi ste zadolzeni seveda tudi za
podjetnistvo in turizem. KakSen je vas komentar na te kritike?
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SLOVENIJA

14. 05. 2024 TV Slovenija 1 Stran/Termin:  22:10:00

MATEVZ FRANGEZ (drzavni sekretar na Ministrstvu za gospodarstvo): Najprej se moramo vprasati,
kaj je javni interes? Tudi 78. ¢len Ustave Republike Slovenije jasno dolo¢a, da drzava ustvarja
moznosti za to, da si ljudje lahko pridobijo primerno stanovanje. Ta €len torej govori ne samo o
primernosti stanovanja, pa¢ pa tudi o dostopnosti stanovan]. TeZava, ki jo imamo, ne samo v
Sloveniji, pa¢ pa Sirom Evrope, je, da je oddajanje stanovanj preko znanih platform cel kup stanovanj
odvzelo iz stanovanjskega trga, zaradi tega je manjSa ponudba stanovanj. Zaradi tega so najemnine
in v kon¢ni fazi cene visje. Zaradi tega nasi ljudje, posebej mladi, nimajo dostopnosti do stanovanj,
na drugi strani pa seveda se na ta nacin nasi nacionalni prihranki vlagajo v nepremicnine, namesto
da bi se morebiti vlagali v produktivnejSe oblike podjetniSkih nalozb. Prav danes v Mariboru poteka
PODIM, najve¢ja mednarodna start-up konferenca v tem delu Evrope, kjer med drugim razpravljamo
tudi o tem, kako povecati vlaganja v tvegani kapital za to, da sprostimo podjetniSke nalozbe in veC
slovenskih start-upov.

IGOR E. BERGANT: Zdaj vas cilj je ureditev, ¢e se vrnemo seveda nas sobodajalstvo, ureditev tega
podrocja in manj birokratskih ovir, ampak sliati je mogocCe pomisleke, da bi pa u€inek novega
zakona lahko bil pa popolnoma obraten. Namre¢, ker bodo zdaj lahko celo znotraj ob&in merila
razlicna, da bo zdaj celo veC nepreglednosti in posledicno neenakopravnosti med ponudniki.

MATEVZ FRANGEZ (drzavni sekretar na Ministrstvu za gospodarstvo): Glejte, mi smo sledili temu,
da problem po vsej Sloveniji ni enak. Jasno je, da je 48 odstotkov vse tovrstne ponudbe
skoncentrirano v pet ob¢inah, torej v Ljubljani, na Obali in na Bledu in v Kranjski Gori, medtem ko
ponekod tega problema ni. Zato smo pripravili po moji presoji inteligentno resitev, omejili trajanje
oddajanja na 30 dni, vendar dali tudi lokalnim skupnostim moznost, da to omejitev omilijo, e
nesorazmerij na stanovanjskem trgu ni ali e tako zahteva njihova vizija turisticnega razvoja obcine.
Torej kar Zelim poudariti. Mi ne moremo urejati tako specificnega vprasanja za celo drzavo enako.
Seveda pa bodo tudi obc¢ine s svojimi obcinskimi odloki morale razviti merila in pogoje, po katerih
bodo lahko sobodajalci pridobili soglasja.

IGOR E. BERGANT: Pa bodo lahko ta merila tudi celo strozja kot jih nalaga zakon? Se pravi, da bi
se celo Se teh 30 dni omejilo?

MATEVZ FRANGEZ (drzavni sekretar na Ministrstvu za gospodarstvo): Ideja je pravzaprav, da je teh
30 dni nek minimum, ki pripada kot pravica. Poudariti velja, da bodo seveda sobodajalci Se naprej
imeli moznost oddajati brez omejitev, ¢e bodo nepremicnino prekvalificirali v za to predviden
gostinski prostor.

IGOR E. BERGANT: Zdaj zagotovo boste sliSali seveda tudi kritike predstavnikov upokojencev. Za
nekatere upokojence je seveda dodatno oddajanje sob tudi nek pomemben vir dodatnega zasluzka.
Ampak to bo pokazala javna razprava. Danes je ljubljanski Zupan Jankovic, ki je poln hvale na racun
tega predloga, pa omenil Se nekaj. Namrec, da seveda samo ta pristop ne bo dovolj. Omenil je tudi
konkretno davéno politiko, ki naj bi Se olajSala moznosti za recimo temu krepitev moznosti
dolgoro¢nega najema, kar je verjetno tudi smisel. Skratka, kaj od vlade lahko na tem podrocju Se
pricakujemo zato, da bi ta zakon lahko povsem zazivel?

MATEVZ FRANGEZ (drzavni sekretar na Ministrstvu za gospodarstvo): Zdaj o ukrepih izven
pristojnosti naSega ministrstva je nehvalezno govoriti. V vsakem primeru pa je jasno, da
stanovanjske krize ne bomo presegli samo s tem, da bomo omejili tovrstno turisticno ponudbo.
Potrebno bo zgraditi javna najemna stanovanja in Sele povezava razli¢nih ukrepov bo ljudem
zagotovila dostopna stanovanja, kar mora biti nas skupni cil;.

IGOR E. BERGANT: Se eno vprasanje gospod Frangez. Spremembe se obetajo tudi na ravni
Evropske unije, sploh ko gre recimo za delovanje Airbnb-ja in Bookinga. Kako je ta predlog zakona v
bistvu sozvocil s temi vseevropskimi pristopi?
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14. 05. 2024 TV Slovenija 1 Stran/Termin:  22:10:00

MATEVZ FRANGEZ (drzavni sekretar na Ministrstvu za gospodarstvo): Na ravni Evropske unije je
tako imenovana uredba o short term rentals Ze sprejeta. Zakon v tem pogledu sledi izmenjavi in
obdelavi podatkov, ki so za to potrebni. Ena od klju¢nih novosti bo tako identifikacijska Stevilka
stanovanja, brez katere objava oglasa za stanovanje na platformi ne bo mogoc¢a in v tem je klju¢ tudi
do laZjega nadzora, ki skrbi zupana Jankovic¢a. Namre€, da bodo obCine imele pravzaprav v izdaji
svojega soglasja klju€, da definirajo Stevilo dni, druge morebitne omejitve, ki jih bodo vgradile v svoje
odloke in da torej ta problem reSujemo tam, kjer ga je smiselno reSevati, na ravnih lokalnih
skupnosti.

IGOR E. BERGANT: Vsekakor bo zanimivo spremljati to javno razpravo v naslednjem mesecu.
Hvala za obisk v studiu Odmevov in sre¢no.

MATEVZ FRANGEZ (drzavni sekretar na Ministrstvu za gospodarstvo): Hvala za vabilo.
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SLOVENIJA

14. 05. 2024 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: V Gornji Radgoni za takoj$njo obnovo drzavne ceste do Naklada:
Avtor: vit/bdo Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK
Gesla: GRADNJA STANOVANJ
HTML LINK

Zupanja Gornje Radgone Urska Mauko Tu$ bo s podporo sveta Pomurske razvojne regije na
pomurske poslance in Direkcijo RS za infrastrukturo naslovila poziv za takojSnjo obnovo
drzavne ceste Grabono$ - Gornja Radgona. Cesta je dotrajana, preozka in nevarna, je
poudarila. Kot je za STA po seji sveta Pomurske razvojne regije pojasnila Mauko Tus, je cesta
Grabonos - Gornja Radgona edina navezava na avtocesto in zato zelo pomembna za obc€ino,
pa tudi SirSe. "lzredno pomembno se mi zdi, da ima tudi ta del Pomurja urejen dostop do
avtoceste. Sedanja cesta, odcep je dolg le 14 kilometrov, je preprosto preozka, dotrajana in
zato zelo nevarna," je opozorila.Obnovo so nacrtovali Ze pred 15 leti, a so kasneje na to
"pozabili" in zdaj nikakor ne pridejo na vrsto. "Ne bomo vecC €akali, ampak kot svet regije
zahtevamo, da se zagotovijo finan€na sredstva za rekonstrukcijo ceste ali v rebalansu
drzavnega proracuna za leto 2024 oziroma v finan¢nih sredstvih proraCuna za leto 2025," je
dejala Zupanja.Kot je dodala, ne pristajajo na to, da se sredstva za cesto namenjajo na daljSe
Casovno obdobje. Po nacrtih naj bi obnovo zakljucili do leta 2037. "Na to nikakor ne
pristajamo. Cesta je izjemno pomembna ne le za ob&ane Gornje Radgone, ne le za razvoj
industrije v nasi industrijski coni in ne le za prebivalce cele bivie upravne enote Gornja
Radgona. Pomembna je tudi za obCine z drugega brega Mure, z Gori¢kega, kot sta Cankova
in Grad, saj jim je tukaj prav tako najbliZzja pot do avtoceste. Da razvoja turizma tega dela
Pomurja sploh ne omenjam," je dejala Zupanja.Poleg tega je cesta Grabono$ - Gornja
Radgona intervencijska pot Gasilskega drustva Gornja Radgona, ki ima status SirSega
pomena in sklenjeno pogodbo z upravo za zasScito in reSevanje. "Ko se gasilci peljejo na
intervencijo, je res grozno. Za vse ostale udelezence v prometu je bolje, da se takrat ustavijo,
saj je cesta preozka, nima urejenih bankin, nima plo¢nikov in nima razsvetljave. Tako da
zahteva po sanaciji ni modna muha, ampak prepotrebna nuja," je prepriCana Mauko TuS.Na
seji sveta regije je radgonska zupanja predstavila tudi nacrte z obmocjem nekdanje
prasiCereje v Podgradu, ki je prazno ze najmanj 15 let. Tam je v skladu z obcCinskim
prostorskim nacrtom predvidena gradnja stanovanjskega naselja, ker pa gre za degradirano
obmocje, ga je treba najprej sanirati. Lastnik zemljiS¢ je Se vedno Kmetijstvo Crnci, Zupanja
pa je pojasnila, da si Zelijo skupaj z lastnikom "premakniti zadevo naprej".Obcina je dobila
podporo sveta regije, da pozove drzavo, da bi se lahko investitor - Cetudi zasebni - prijavil na
morebitne drZzavne ali evropske razpise ter tako saniral degradirana obmocja. "Sanacija bi
namrec stala vec kot milijon evrov in ob¢ina denarja za to nima," je dodala Mauko Tus. Obcina
Zeli naselje Podgrad Siriti v to smer, saj druge moznosti nimajo, je Se pojasnila.
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Na Ravnah na KoroSkem so danes namenu predali ve€stanovanjski objekt Vrata Javornika s
35 novimi javnimi najemnimi stanovaniji po neprofitni najemnini. Kot je ob tej priloZnosti ocenil
minister za solidarno prihodnost Simon Maljevac, je vsako stanovanje, ki je javno najemnisko,
Se kako pomembno. Danes odprta stanovanja bodo namenjena mladim. Minister je Se dejal,
da ministrstvo na stanovanjskem podrocju aktivno dela.Direktor Stanovanjskega sklada RS
Crtomir Remec je povedal, da bodo za dodelitev novih stanovanj objavili javni razpis.
Prednost bodo imele mlade druzine.Ravenski zupan Tomaz RozZen je vesel nove
stanovanjske pridobitve. Dejal je, da imajo v obcini nekaj zasebnih investitorjev, ki so
pripravljeni graditi stanovanjske bloke oz. veCstanovanjske enote."Vse se zaCne z ustreznimi
prostorskimi akti, ker je treba pripraviti stavbna zemljis€a in smo v tem trenutku aktivni na kar
nekaj lokacijah v obcini, da bi lahko v prihodnjem letu ali dveh zaceli z gradnjo stanovanjskih
blokov," je dejal Rozen.Nova stanovanja so dvosobna, velika od 41 do 49 kvadratnih metrov,
ter trisobna v velikosti od 66 do 73 kvadratnih metrov. Za projekt nakupa javnih najemnih
stanovanj Vrata Javornika je Stanovanijski sklad RS pridobil tudi evropska sredstva iz nacrta
za odpornost in okrevanje v viSini 1,8 milijona evrov. Vrednost gradnje je znaSala 4,1 milijona
evrov.Objekt Vrata Javornika je projektiran kot energijsko ucinkovit in bo omogocal bivalno
ugodije ob nizkih obratovalnih stroskih. Zasnovan je v Sestih nadstropjih z ravno streho, vsako
od 35 stanovanj ima pripadajoCe parkirno mesto in shrambo v kleti objekta. Ob parkiris€u so
zasajeni javori.

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si 8
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!


https://www.sta.si/3299805

SLOVENIJA

14. 05. 2024 https://lwww.24ur.com/ Stran/Termin:
Naslov: 'Nehajmo legalizirati Cebelnjake z dnevnimi sobami in vile Naklada:
Avtor: Neza Steiner Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK
Gesla:
HTML LINK
1
NASLOVNICA
Slovenija Crna kronika Tujina Dejstva ZIT Tujascena Veriga dobrih ljudi Cas za zemljo Ceste

2310 Barcelona z zmago spet na drugem mestu

DEJSTVA

'"Nehajmo legalizirati cebelnjake z dnevnimi sobami in vile z bazeni

kot vrtne ute'
Ljubljana, 14. 05. 2024 06.00 | Posodobljeno pred eno minuto
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NeZa Steiner

"Nehajmo legalizirati ¢ebelnjake z dnevnimi sobami in vile z bazeni kot vrtne ute," opozarja
drZavni svetnik in Zupan Zirovnice Leopold Pogacar, pobudnik ustavne presoje 146. Elena, ki
omogoca legalizacijo objektov daljSega obstoja. Zakaj? Ker omogoca legalizacijo prakticno
kjer koli - na kmetijskih in gozdnih zemljis€ih, v narodnih parkih, na zas¢itenih obmogjih ...
Ustavno sodiSce je te legalizacije zato zacasno onemogocilo. Postopki so obticali, nastopila
je panika, ker ljudje nimajo vec mozZnosti cenejSe in hitrejSe legalizacije svojih nedovoljenih
graden;.

Legalizacija objektov daljSega obstoja omogoca legalizacijo skoraj ¢esar koli in kjer koli. Tukaj lahko
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nastopijo tezave. Arhitekt Janez Gaberscik in direktor arhitekturnega biroja Arhitektura Gaberscik, ki se
ukvarja tudi z legalizacijo nezakonitih gradenj, pove, da so imeli primer piscancje farme, ki je bila
zgrajeno neskladno, torej na tistem mestu objekta na tak nacin ne bi smeli postaviti. "Bili smo v navezi s
sosedi, ki so tej stavbi nasprotovali. Stavba jih moti z vidika onesnaZevanja, vonja, prisotnosti... Ko so to
gradili pred leti brez dovoljenja, ni bilo nikogar, niti inspekcije, ki bi ukrepala. Zdaj je prisla moZnost za
legalizacijo objektov daljSega obstoja in lahko legalizirajo. Sosedje na drugi strani proti temu nic ne
morejo, storjena jim je krivica."

Kaj pomeni legalizacija objektov daljSega obstoja? Poleti 2022 si je veliko ¢rnograditeljev ponovno
oddahnilo. Z novelo gradbenega zakona je bila omogocena legalizacija vsega, kar je stalo pred letom
2005. To moZnost je vpeljal Ze novi gradbeni zakon leta 2018, a takrat je veljalo za objekte, zgrajene
do leta 1998. Glavni pogoj je, da je bil objekt zgrajen, nespremenjen in ohranil enako namembnost
najprej do 1998, kasneje do 2005. To moZnost je izkoristila recimo druZina Tiirk, ki je legalizirala
zloglasno vilo v Secovljah, ¢eprav je na seznamu za rusitev ¢akala Ze od leta 2013. Objekt zraven pa
Se caka na vrsto - legalizacije je ustavno sodisce novembra lani zacasno ustavilo.

Vile z bazeni sredi vinograda

DrZavni svetnik in Zupan Zirovnice Leopold Pogacar je Zelel prepreciti, da bi legalizirali objekte tudi na
kmetijskih in gozdnih zemljiscih, torej tam, kjer jih po zakonu zdaj ni dovoljeno graditi. Pogacar je zato
dal pobudo, da bi gradbeni zakon dopolnili po skrajSanem postopku, a je bil predlog v parlamentu
zavrnjen, zato je vloZil ustavno presojo. "Recimo enkrat bobu bob v tej ljubi Sloveniji in nehajmo
legalizirati cebelnjake z dnevnimi sobami in vile z bazeni kot vrtne ute v vinogradih."

Pogacar pravi, da so ga zaposleni na obcini opozorili, da jim "na najboljsih kmetijskih zemljiscih rastejo
objekti. Ti so bili zaradi neizvajanja predpisov drZave, se pravi inspekcijskih nadzorov, desetletje ali vec v
prostoru nelegalno. Ce je nasa izvorna pravica, da opredeljujemo prostor po rabi na doloenem obmodju
obcine, je zanesljivo tudi pravica, da sodelujemo v tem postopku. Ne pa, da upravna enota o tem odloca
sama.”

Pogacarja je presenetila odlocitev ustavnega sodisca, da je zacasno ustavilo izvajanje celotnega 146.
clena, kar pomeni, da trenutno ne more biti legaliziran noben objekt daljSega obstoja. Sicer je
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zadovoljen, da je sodisce prepoznalo, da bi lahko $lo za protiustavnost. Ustavno sodisée v tej zadevi
odloca od novembra lani, zadevo so oznadili kot absolutno prednostno, a ni znano, kdaj in kaj bodo
odlocili. Kaj Pogacar pricakuje od sodi3c¢a? "Imamo ustavna dolocila, ki varujejo najboljSa kmetijska
zemljisca, zdravo okolje, kulturno in naravno dediscino. Ne dovolimo gradnje, legalizacije vile z bazenom
sredi vinograda.”

Ministrstvo caka na odloCitev

Na ministrstvu za naravne vire in prostor trenutno ne potekajo nobene dejavnosti za spreminjanje
zakonodaje, ampak ¢akajo na odlocitev ustavnega sodisca, pojasnjuje dr. Natasa Bratina, generalna
direktorica Direktorata za prostor in graditev. "Od tega bo odvisno, katere korake bomo potem naprej
naredili. Sicer se zavedamo, da je v ravnanje s prostorom, v zemljisko politiko, treba vioZiti ve¢ napora.
Smo pa kadrovsko omejeni in zdaj imamo veliko dela s poplavno obnovo, s pospeSevanjem izvajanja
drzavnih prostorskih nacrtov."

Na ministrstvu za kmetijstvo menijo, da je trenutna zakonska ureditev primerna. "Treba pa je
zagotoviti, da se v bodoce ne bo vec spreminjalo presecnih datumov (presecna leta 1969, 1998, 2005,
2017). Kar se tice nelegalnih objektov, ki so v prostoru Ze dlje casa - ¢e drZava v letih njihovega obstoja ni
ukrepala, sedaj ne bi bilo korektno, da taksne objekte poskusa iz prostora odstraniti.” In da je vse sile
treba usmeriti v preprecevanje novih nezakonitih objektov. Priznavajo pa, da mora InSpektorat za
kmetijstvo, gozdarstvo, lovstvo in ribiStvo ustaviti postopke, ker se objekti na kmetijskih zemljiscih
naknadno legalizirajo. "Na ta nacin trajno izgubimo kmetijska zemljisca."

Bratina pravi, da je treba pri tem narediti nek napredek, tudi vkljuditi podrocje varstva narave. "Politicna
odlocitev in strokovna volja je bila, da se je tak zakon napisal. Zelimo pa priti do ocene stanja, koliko je
tega v prostoru. " Meni, da je zdaj vsaj stanje bolj urejeno in nadzorovano.

Slo je za politiéno odlogitev, ker je bilo stanje neobvladljivo, meni poobla$éeni inZenir InZenirske
zbornice Dejan Prebil. "Ce so se odlodili, da bodo stanje uredili, kijub temu da bomo dobili kopico drugih
problemov, ne razumemo, zakaj se od te tocke ne zacne urejati tako, da se ne bo vec gradilo na tak
nacin. Se vedno se gradi na tak nacin. Treba bi bilo okrepiti inSpekcijo in preprecevati ¢rne gradnje takoj
pri zacetku gradnje objekta.”

Objekte je mogoce legalizirati prakticno kjer koli

Zakon objektov ne locuje glede na to, kje v prostoru stojijo, kar je precej problemati¢no, poudarja
arhitekt Slavko Gabrovsek, komisar za razvoj stroke Zbornice za arhitekturo in prostor. "Crne gradnje
so precej nezaZelena posledica v prostoru, ki predvsem vpliva na tiste, ki Zelijo upostevati proceduro, ki je
zakonita, in se sprasujejo o smiselnosti upostevanja teh pravil."

V zakonu pise, kot dodaja Prebil, da se na ta nacin ne sme legalizirati objektov, za katere je inSpekcija
prepoznala, da so nevarni. "To pa ne pomeni, da je takSen objekt varen, kajti moramo vedeti, da
inspekcija vecine primerov ni obravnavala, pa tudi pri tistih, ki jih je obravnavala, ni naredila staticne
analize objekta, da bi vedela, da je objekt potresno varen. Ne moremo trditi, da je takSen objekt varen.”

Kako poteka legalizacija objektov daljSega obstoja?

Prvi korak je, pojasnjuje Gaberscik, da v biroju presodijo, ali je objekt po tem postopku sploh mogoce
legalizirati. Nato pripravijo potrebne dokaze, da je objekt nespremenjen od leta 2005. "Gremo na
objekt, dokumentiramo, posnamemo, naredimo nacrt obstojecega stanja, pripravimo vso dokumentacijo,
in ko je to vse urejeno, menimo, da je vloga popolna, jo vioZimo na upravno enoto, na obcino, za izracun
komunalnega prispevka, in ko se ta dva postopka izpeljeta, je objekt na koncu legalen in dobi uporabno
dovoljenje."
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Ve kot je prekrskov, visja bo kazen

Slab3a kot je slika, ve¢ kot je prekrikov, visja bo kazen, ponazori Gabers¢ik."Skupni strosek je odvisen
od velikosti objekta, velikosti parcele in kje se nahaja. Skupen strosek za enostanovanjsko hiso je lahko
vse od 10 do 30 tisoc evrov. Odvisno od lokacije, degradacije, velikosti, komunalnega prispevka ... V
mestih je prispevek visji, na podeZelju niZji. Kazen je visja, e je objekt recimo na varovanih obmocjih, na
kmetijskih zemljiscih. Uposteva se, kaj je njegov namen, je dokoncan, je neskladen ali nelegalen.”

Strosek komunalnega prispevka se med obc¢inami precej razlikuje. Recimo v Piranu bi za novogradnjo
enostanovanjske hise odsteli dobrih 30.000 evrov, v Celju pa slabih 16.000 evrov.

Edina pot za dolocene objekte

Povprasevanja za to vrsto legalizacije je veliko, pove Gaberscik. Od leta 2018 so obravnavali ve¢ kot 100
primerov. Zakaj takSen interes? Ljudje so lahko legalizirali objekte, ki jih prej niso mogli. "Objekte, ki so

bili neskladni s prostorskimi akti ali so imeli rahla odstopanja, e so objekt zgradili malo preblizu meje, pa
sosed ni dal soglasja. Ali pa so v zadnjih 30 letih objekt veckrat dozidali in se jim je zdelo nesmiselno za en
manjsi prizidek, recimo prizidavo garaZe, da gredo pridobivat vso dokumentacijo.”

"Ne glede na arhitekturno obliko, tudi e stoji na kmetijskem zemljiscu, smo lahko legalizirali. To je bilo
fenomenalno, ker smo s tem pomagali najvec strankam,” poudarja arhitektka Nika Ucakar Golob in
direktorica Arhicentra iz MengSa. Od 2018 so legalizirali pribliZzno 100 objektov, najvec stanovanjskih
his. Zakaj je takdna legalizacija laZja? Treba je vpisati stavbo v kataster nepremicnin in dokazati, da se
objekt od 2005 do danes ni spremenil. "TeZko je staro hiso narediti novo. Vedno je toliko neskladij, da je
to edina pot, da se jih resi, da dobijo uporabno dovoljenje."

Zakaj se odlocijo za legalizacijo? Kot pravi Ucakar Golobova, najveckrat, ko prodajajo svoj objekt.
"Pride cenilec, ki pogleda hiso, gradbeno dovoljenje in vidi, da je zadeva neskladna, in takrat nastane
panika."” Najveckrat legalizirajo enostanovanjske hise. Imajo dve vrsti strank: "Eno so stareji ljudje, ki
imajo doma nelegalno gradnjo in ne Zelijo svojim potomcem puscati neurejenih zadev. Drugo so tisti, ki so
malo bolj jezni, to so potomci, ki dedujejo nepremicnino, v dobri veri, da bodo nekaj od tega imeli, potem
pa ugotovijo, da je zadeva nelegalna in da je niti prodati ne morejo, ker nimajo uporabnega dovoljenja.”

Stroka mora preveriti objekt

Na InZenirski zbornici so Ze ob sprejemu prvega in drugega zakona temu nasprotovali, opozarja Prebil.
Pri graditvi mora biti nadzor, pri objektih, ki so bili zgrajeni kot nedovoljene gradnje, pa tega ni. "Dobili
smo kup problemov, ki se bodo pokazali Sele v prihodnosti, ob kaksnih izrednih dogodkih, kot so vetrovi,
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potresi; poplave so razgalile marsikaj.” Ko gradimo objekte zakonito, takrat to varnost zagotovijo
strokovnjaki, upravni delavec pa samo preverja, ali so bili ti strokovnjaki vkljuceni v proces
projektiranja. "Ko se objekt legalizira, se ne preverja, ali je bila narejena mehanska odporna stabilnost,
ampak se preverja samo cas obstoja, ne pa varnosti.”

Prebil ponazori na primeru: "Ko me operira kirurg, pricakujes, da bo imel ta ¢lovek ustrezno izobrazbo,
da ne bo ekonomist, lesar, inZenir in da to zna delati. Pri objektih je podobno. Ce pric¢akujemo, da bo
statika narejena tako, kot je treba, moramo imeti specialista, ki to zna. Enako velja za poZarno varnost,
strojne instalacije, energetsko ucinkovitost, elektricno varnost."

Evidentirali objekte

Gabrovek pravi, da je bil to tihi nadin evidentiranja objektov, za¢asna ustavitev je zato lahko $kodljiva.
"Splosno stanje je bilo, da smo se delali, da je vse v redu. Zdaj smo Sokirani nad dejstvom, kaksna je
stopnja neskladja s tem, kar je bilo dovoljeno.” Pravi, da so to tudi objekti, ki so nastali v nekem
obdobju vsesploine gradbene evforije. "Ob poceni denarju in zemljiscih, predvsem v 70. in 80 letih, tudi
naslednje generacije so se od teh generacij samograditeljev marsikaj naucile in se zato s tem problemom
se danes ukvarjamo. " Drzava se je odlocila, da tako starih objektov ni ve¢ smiselno obremenjevati z
nekim projektiranjem, e objekt Ze vec desetletij stoji in ni problematicen. “To orodje je nujno potrebno,
da lahko v prostoru resujemo Zivijenjske situacije posameznikov pri skoraj vsaki gradnji.”
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Nevaren objekt ne more dobiti dovoljenja. TeZava pa je povezana z Zakonom urejanja prostora, ki
omogoca vzdrzevanje oz. rekonstrukcije objektov ne glede na prostorske akte, dodaja Gabroviek.
“Lahko povsem spremenimo objekt in ga postavimo Cisto v sodobno stanje, kar je za doloCene lokacije
precej problematicno.”

Niso tako 'varni' kot tisti z gradbenimi dovoljenji

Natasa Bratina pojasnjuje, da je razlika med obicajnim gradbenim dovoljenjem in dovoljenjem za
objekte dalj3ega obstoja precejsnja. Dovoljenje je pogojno. "Ce pride do visjega javnega interesa,
ogroZa Zivijenje ljudi ali se izkaZejo veliki varstveni interesi, je mogoce, da drava, obcina ali kdor uti
vpliv, prijavi in pride do odstranitve. Ti, ki imajo ta dovoljenja, niso tako 'varni' kot tisti s pravimi
gradbenimi dovoljenji." In to brez odSkodninske odgovornosti. So ¢rnograditelje dovolj udarili po
prstih? "Morajo placati kazen in iti skozi postopke. Postopki so natancni in ne morejo vsi dobiti tega
dovoljenja."”

Prej so imeli moZnost, zdaj je nimajo vec

Zacasna ustavitev legalizacije je privedla do tega, da so nekateri v postopku legalizacije obticali, tako
Gaberscik, ne da bi vedeli, kak$en bo razplet, so v negotovosti. "Prej so imeli eno moznost, zdaj je pac
nimajo.” U¢akar Golobova pravi, da imajo nenehno telefonske klice in povprasevanja. "Kar lahko
naredimo, je, da ga damo v mapico in ¢akamo, da bo ustavno sodisce odlocilo. V upanju, da bo ostalo
enako, kot je bilo prej."

Vsi smo poraZenci

Je 8lo pri Pogacarjevi pobudi za 'nagajanje' prejsnji vladi? "Ko zmanjka argumentov, se zacnemo deliti
na leve in desne. Kot Zupan in drZavni svetnik nisem clan nobene politicne stranke, edini razlog je bil ta,
da se je vse skupaj zacelo na obcini Zirovnica, ko so me moji zaposleni opozorili na te anomalije.” Pravi, da
smo v tej zgodbi poraZenci vsi.
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SLOVENIJA

14. 05. 2024 https://www.24ur.com/ Stran/Termin:

Spomnimo: Ob sprejemanju novele gradbenega zakona, ki je omogocila legalizacijo objektov
daljSega obstoja za objekte do 2005, so se pojavljali sumi, da je zakon pisan na roko politikom.
Ministrstvo je odlo¢no zanikalo, da bi bil zakon pisan "na roko" kateremu koli posamezniku. Tedaniji
poslanec Desusa Branko Simonovic je imel namrec ¢rno gradnjo. Prvotno kmecko lopo je sproti in
brez dovoljenj dograjeval vse od leta 1997 naprej, kar so pred ¢asom razkrili na TV Slovenija. V
Semedeli nad Koprom zdaj stoji stanovanjska hisa s prekrasnim razgledom na slovensko Istro.
Simonoviceva stavba sicer Se ni legalizirana, smo preverili na koprski upravni enoti. "Za stavbo e ni
bilo izdano dovoljenje za objekt daljSega obstoja, postopki v povezavi z legalizacijo objekta (Se) niso
pravnomocno zakljuceni.”

PREBERI $E
Nagrada ministra Vizjaka za glasove poslanca Simonovi¢a?

Legalizacije sluZijo vsem

Krajinska arhitektka Darja Matjasec z Biotehniske fakultete meni, da zagotovo legalizacije sluZijo vsem:
lastnikom nepremicnin, arhitektom, ki legalizacije izvajajo, ob&inam in drzavi, da lahko pobirajo davek
na nepremicnine oz. nadomestilo za uporabo stavbnega zemljisca. "Pa vendar, ali se obcinam in drZavi
to res splaca, ko pa kaoticen prostor predstavlja izgubo identitete kraja ali krajine, slabso bivalno
kakovost, predvsem pa veliko draZje funkcioniranje same ob¢ine in drZave ter obremenjevanje okolja? Pri
¢rni gradnji se moramo tudi vprasati, ali so komunalni prispevki pravi¢no porazdeljeni med
prebivalstvom, saj je izvedba in delovanje komunalne infrastrukture v strnjeni gradnji veliko bolj
ekonomsko upravicena kot pri razprseni gradnji, in to celo nezakoniti.”

'Ce bo to postala praksa, bo to slab primer za pravno urejanje zadev v nasi drzavi’

Druga plat zgodbe je po besedah Pogacarja problem nadzora drzavnih inSpekcijskih sluzb na razli¢nih
podrodjih. "Skozi leta, ko je drZava neucinkovita, sprejme zakon, da je mogode legalizirati objekte
daljSega obstoja, in sprasujem se, do kdaj, namesto da bi izvajali naloge in pravice, ki jih drzava in
inSpekcija ima. Mi popravijamo zakon na nacin, da dopus¢amo legalno, da te zadeve v prostoru
obstajajo. Ce bo to postala praksa, bo to slab primer za pravno urejanje zadev v nasi drZavi."

Preiskovalna zgodba

CRNE GRADNJE ) Q" 3 DE/ STVA 2407
\

| bEssTvA || ¢rNE GRADNIE || LEGALIZACIIA f X @ @ &

B SORODNI CLANKI
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SLOVENIJA

14. 05. 2024 www.rtvslo.si
Naslov: Odprtje 35 neprofitnih stanovanj na Ravnah na Naklada:

Avtor: T.L.S.

Rubrika/Oddaja:

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

Stran/Termin:

Povrsina/Trajanje: 1,00
Zanr: SPLETNI CLANEK
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Odprtje 35 neprofitnih stanovanj na
Ravnah na Koroskem. Prednost bodo
imele mlade druzine.

Maljevac: "Vsako javno najemniSko stanovanije je 3e kako pomembno."

Na Ravnah na KoroSkem so odprli 35 neprofitnih stanovanj razli¢nih velikosti. Za
dodelitev novih stanovanj bodo objavili javni razpis, na katerem bodo imele prednost
mlade druZine. Simon Maljevac je poudaril, kako pomembna so neprofitna stanovanja.

@ Neprofitna stanovanja na Ravnah na Koroskem. Foto: SSRS

Ob odprtju vedstanovanjskega objekta Vrata Javornika s 35 novimi javnimi najemnimi
stanovanji po neprofitni najemnini je minister za solidarno prihodnost Simon Maljevac
povedal, da je vsako stanovanje, ki je javno najemnisko, "Se kako pomembno”, in dodal, da
ministrstvo na stanovanjskem podrodju aktivno dela.

Direktor Stanovanjskega sklada RS Crtomir
Remec je povedal, da bodo za dodelitev

novih stanovanj objavili javni razpis.
Prednost bodo imele mlade druZine.

Ravenski Zupan TomaZ RoZen je vesel nove
stanovanjske pridobitve. Dejal je, da imajo v
obcini nekaj zasebnih investitorjev, ki so
pripravljeni graditi stanovanjske bloke oz.
velstanovanjske enote.

® Odprtje neprofitnih stanovanj. Foto: SSRS

"Vse se zacne z ustreznimi prostorskimi akti,
ker je treba pripraviti stavbna zemljis¢a. V tem trenutku smo aktivni na kar nekaj lokacijah v obcini,
da bi lahko v prihodnjem letu ali dveh zaceli gradnjo stanovanjskih blokov," je dejal RoZen.
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SLOVENIJA

14. 05. 2024 www.rtvslo.si Stran/Termin:

Nova stanovanja so dvosobna, velika od 41 do 49 kvadratnih metrov, ter trisobna v velikosti
od 66 do 73 kvadratnih metrov. Za projekt nakupa javnih najemnih stanovanj Vrata Javornika
je Stanovanijski sklad RS pridobil tudi evropska sredstva iz nacrta za odpornost in okrevanje v
vrednosti 1,8 milijona evrov. Vrednost gradnje je znasala 4,1 milijona evrov.

Objekt Vrata Javornika je projektiran kot energijsko ucinkovit in bo omogocal bivalno ugodje
ob nizkih obratovalnih stroskih. Zasnovan je v Sestih nadstropjih z ravno streho, vsako od 35
stanovanj ima pripadajoce parkirno mesto in shrambo v kleti objekta. Ob parkiris¢u so
zasajeni javori.

Javni razpis Mlade druZine Neprofitna stanovanja

@ Frijavi napako

Sorodne novice

V Zeleni jami v Ljubljani Kaksna bo prihodnost ~ Republiski stanovanjski Jankovic: V petih letih Razp

uradno prevzeli 88 stavbe TR2 po selitvi sklad naj bi do leta 2000 novih neprofitnih  stan
neprofitnih stanovan;j NLB-ja: bodo v njem 2026 zagotovil do 1000 stanovanj naVi
18. april 2024 neprofitna stanovanja,  stanovanj letno 14, november 2023 25.sep
Vetina je Ze predanih v hotel ...? 29. november 2023 Novinarska konferenca V Celjt
uporabo 14, april 2024 Dejavnosti SSRS-ja ljubljanskega Zupana najem

MLB se bo selil leta 2026

Koroska .

Koroska / Na Koroskem Koroska / Ninamedia: Preberite tudi / Sefic s Preberite tudi /

so se poklonili borcu za Slovenjgraski Zupan koroskimi Zupani o Slovenjgraska ob¢ina bo
severno mejo Franju vnovi¢ z najboljSo oceno  odprtih popoplavnih v Pameéah zgradila vrtec
Malgaju med Zupani mestnih vprasanjih Z vecnamensko dvorano

obéin

Spremljanje zadovoljstva
obéanov posameznih obéin

Komentarji(0) ~

Komentarji so trenutno privzeto izklopljeni. V nastavitvah si jih lahko omogotite. Za prikaz moZnosti nastavitev kliknite na ikono vaiega
profila v zgornjem desnem kotu zaslona.

® Prikazi komentarje
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Rubrika/Oddaja:

Celjan
Naslov: Stanovanjska kriza je vseevropski problem
Avtor: Denis Strazar
INTERVJU
Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

Stran/Termin: 14

Naklada: 3.500,00

Povrsina/Trajanje: 397,61

Zanr: INTERVJU

SLOVENIJA

CELJAN 1218, 15. MAJ 2024

14@,;&53

Stanovanjska krizaje
vseevropski problem ,

Primoz Brvar

je ze vec kot 10 let
direktor druzbe
Nepremicnine Celje.
V zadnjem casu je
taimela kar nekaj
velikih projektov,

a kot pravi Brvar,

S0 najvecyiizzivi
pravzaprav tisti

na vsakodnevni
ravni. Nacrtov za
prihodnost, ki jih
druzba kuje skupaj
ZMestno obcino
Celje, je se veliko, a
morda se jih bodo
lotili brez Brvarja, ta
se je namrec odlocil
zanov korak v svoji
karieri. Podal se je v
tekmo za poslanca
v evropskem
parlamentu.

» Pise: Denis StraZar

Nepremicnine soimele v
zadnjem casu kar nekaj
velikih projektov. Kateri
je bil po vase najvecji?
Definitivno je najvecdji
projekt v zadnjih letih izgra-
dnja stanovanjske soseske v
Deckovem naselju, kjer smo
zgradili 142 stanovanj, v kate-
rih je dom dobilo ve¢ kot 400
Celjanov. Drugi projekt, ki bi
ga izpostavil, pa je pravkar
kon€ana prenova staro mescan-
ske zgradbe Vila Vodnikova v
starem mestnem jedru, kjer smo
zgradili oskrbovana stanovanja
za starejSe. Poleg novih investi-
cij konstantno vlagamo v nas
obstojeci stanovanjski fond. V
zadnijih 4 letih je druzba vanj
vlozila 30 milijonov evrov, in
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vse o se v pozitivnem smislu
vraca mestu ter mescanom.
Rezultat je 472 na novo oddanih
stanovanj in izboljsanje kvali-
tete bivanja nasih stanovalcev.

Veliko se je govorilo o
omenjenih projektih, a
verjetno je veliko dela
tudi na vsakdaniji ravni?
Res je. Pravzaprav je teh
vsakdanjih opravil najvec, pri
vel kot 2000 lastnih stano-
vanjih, v katerih stanuje vec
kot 4500 stanovalcev, dela ne
umanjka, Na eni strani stalna
vzdrzevanja stanovanj na drugi
strani reSevanje tezav stanoval-
cev. Nase delo je, da resujemo,
kar je v nasi moci. Ceprav je
vCasih tezko, mi daje navdih
zadovoljstvo ljudi po pre-

novi ali ob novi vselitvi v

stanovanje.

l Kaj je bil najvegji izziv
vvsem tem casu?
Izzivov je bilo mnogo,

vendar sem clovek, ki raje |

gleda naprej. Kljucen izziv
je kako zagotoviti Se vec
novih najemnih stanovanj. Zal
se nahajamo sredi stanovanjske
krize. Enostavno je premalo
stanovanj oziroma so ta nedos-

topna. Cene so namrec §le v

nebo, tako za nakup kot najem.

Stanovanije je postal luksuz, ki

si ga Ze tezko privoscijo ljudje,

ki Zivijo od svoje place, to je
srednji sloj. To pa ni zgolj pro-
blem Slovenije, ampak vecine

Evrope. Potrebujemo stanovanj-

ski model po vzoru Dunaja in

EU program za stanovanja.

Se v bliznji prihodnosti
vendarle obeta Se kaj
velikega?

Pripravljamo stanovanj-
ski program Mestne obcine
Celje, ki bo definiral obmodja
bodoce gradnje tako javnih kot
zasebnih stanovanj, ter druge
ukrepe za zagotavljanje sta-
novanj. Hkrati Ze izdelujemo
nov podrobni prostorski nacrt
za gradnjo javnih najemnih
stanovanj, kjer je potenciala
Za 150 novih stanovanj.

|

Izku$nje iz Nepremicnin
so verjetno tudi eden od
razlogov, zakaj ste se
odlocili kandidirati za
evropskega poslanca?
Najprej moram poudariti,
da mi je kandidatura v veliko
cast. V stranki SD pokrivam
stanovanjsko politiko in glede
na to, da je stanovanjska kriza
vseevropski problem, lahko s
svojim znanjem in izkuSnjami
veliko pomagam, to bo moja
prioriteta. Stanovanje mora
biti najprej pravica in Sele nato
posel. TeZa evropskega pos-
lanca ni zanemarljiva, v Bruslju
se ti odprejo mnoga vrata, s
¢imer lahko veliko prineses
Sloveniji in lokalni skupnosti.
Kaj se bo zgodilo v
Nepremicninah, ce vam
dejansko uspe? Vas ne
hodo prevec pogresali?
Verjamem, da druZba
Nepremic¢nine Celje dobro
dela in da bo dobro delala tudi

INTERVJU

v prihodnje. Imam super sode-
lavce, ki imajo veliko znanja in
vedo, kaj delajo. Ce postanem
evropski poslanec, bi delo, ki
ga opravljam, in sodelavce
pogresal.
mene, morate vprasati njih.

Ali bi sodelavci

(smeh)

Ste tudi druzinski clovek.
Kako vaSo kandidaturo
sprejema vasa druzina?
Druzina moja kandidaturo
podpira. Ali si Zeli, da bi bil
najmanj polovico tedna v
tujini? To malo manj. A smo se
kljub temu odlo¢ili, da ta izziv
sprejmemo. Z Zeno sva v vezi
Ze 30 let, v Zivljenju sva dala
Ze marsikaj skozi in verjamem,
da nama uspe tudi to. Otroci pa
s0 danes Ze toliko odrasli, da
jih kmalu ez teden vec ne bo
niti doma, tako da me ne bodo
preved pogresali. (smeh)
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SLOVENIJA

15. 05. 2024 Dnevnik Stran/Termin: 15 ' :
Naslov: Tavanje v stanovanjski in davéni temi Naklada: 15.822,00 ESER
Avtor: Bojko Jerman Povrsina/Trajanje: 218,67 r}
Rubrika/Oddaja: MNENJA Zanr: PISMO i S
Gesla:  OBNOVA STANOVANJ ATEE

Tavanje v stanovanjski
in davéni temi

Spet smo bili seznanjeni z usesom
in politiki (volitvam) prijaznim pre-
dlogom zakona, po katerem se bodo
stanovanja lahko oddajala le za dolo-
¢en Cas. Spet so politiki pokazali, da
ne razumejo problematike in spet jo
hocejo reSevati na populisti¢en be-
sedni nacin, brez dejanskih u¢inkov.

Prvic: ta stanovanja, ki se oddaja-
jo, niso tista stanovanja, ki jih mladi,
pa tudi drugi potrebujejo, pa zanje
nimajo denarja, da bi jih kupili ali

najeli, saj so predraga. Zaradi te .

omejitve jih nih¢e ne bo prodal ali
dal v najem pod ekonomsko smisel-
no ceno. Vvsaki normalni drzavi so
na razpolago tako najdraZja, srednje

draga in cenena, podstandardna sta-
novanja, slednje na slabsi lokaciji in

denimo z eno kopalnico in kuhinjo

na hodnik. Pri nas je vsega dovolj,
le tistih najcenejsih bivalnih enot

ni. Prepoved razpolaganja s stano-
vanji, da bi jih imeli tisti, ki si jih

ne morejo privosciti, je enak ukrep,
kot bi draZjim restavracijam omejili

prodajo dragih obrokov, ali proda-
jalcem draZjih oblek omejili prodajo
le-teh. Tudi najem dragih avtomo-
bilov bi morali omejiti, da bi jih bilo
ve( za reveze ... Torej niso problem
draga stanovanja, ki se delajo in
prodajajo in ki imajo za posledico
uspesno gospodarstvo (50 % ga je
vezanega na gradbenis$tvo), ampak
so problem cenene enote, ki bi jih
v normalnem okolju moral in lahko
gradil javni in tudi zasebni sektor.
Zakaj do tega ne prihaja, smo po-
znavalci opozarjali zadnjih 30 let,
smo tudi organizirali avtobuse za
ogled tak$nih praks v naprednih
severnejsih drzavah ...

Drugi¢: kako je mogoce, da se nek-
do vtikuje v zasebno lastnino, ki je os-
nova kapitalizma, ki smo ga odprtih
rok sprejeli? Kako je mogoce, da ti bo
nekdo, celo drZava, dajala zakonske
napotke, kaj lahko in kaj ne delas s
svojo lastnino? Ali ni to ustavno spor-
no? Ta lastnina je bila v socializmu
bolj varovana kot danes. In ne gre za
vso lastnino, gre le za tisto, ki se da vi-
deti in ki gre v nos. Ali nam bodo pre-
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povedali uporabljati $e avtomobile,
Colne in jahte zato, ker jih nimajo vsi,
oziroma da jih bodo imeli $e drugi?
Vsako poseganje v lastnino, ki je bila
posteno kupljena na na¢in, da je pri
vsakem nakupu drZava dobila preko
50-odstotni deleZ v obliki davkov, je
nesprejemljivo, saj med drugim po-
meni, da bos$ to lastnino izgubil, ¢e
ne bo$ mogel placevati vsako leto
davka od te lastnine. Torej bo denar
el kam drugam, kjer ga davkarija ne
bo videla, ne bo $el v gradbenistvo, v
gradnjo in obnovo stanovanj, kar je
za gospodarstvo izredno zazeleno in
vsesplo$no koristno. Tudi v gradnjo
najcenejsih stanovanj, ki se jih s pov-
sem drugimi ukrepi lahko spodbudi.
Ce hote drzava pobrati davke na
najbolj korekten nac¢in, naj pobira
transakcijske davke, ne pa davke na
nekaj, kar je Ze bilo 100 % obdav¢eno.
Tudi na stanovanjskem podrocju so
transakeijski davki premajhni, sem
na njih konkretno veckrat opozoril.

BojKo JERMAN, Dolsko
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15. 05. 2024 Slovenske novice

Naslov: Ta nesrecna stanovanja
Avtor:  TANJA JAKSE GAZVODA

Rubrika/Oddaja: DAN V NOVICAH

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

Stran/Termin: 2
Naklada: 36.290,00
Povrsina/Trajanje: 199,20

Zanr: KOMENTAR

SLOVENIJA

TANJA JAKSE GAZVODA
tanja.jakse@slovenskenovice.si

Ta nesrecna
stanovanja

»Vec evropskih mest sem obiskala, vedno
prek Airbnb. Imam fantasti¢ne izkusnje.
Rezervacija je bila vedno zanesljiva in varna,
najemodajalci skrbni in prijazni, stanovanja
pa taksna kot na sliki. Ja, in predvsem cenejse
in prijaznejse je od hotelov, zato je tak nacin
potovanj in nastanitev vedno moja prva

in edina izbira,« mi je razlagala kolegica,
zacudena nad predlogom naSega ministrstva
za gospodarstvo, ki namerava ostro omejiti
oddajanje nepremicnin prek platform, kot sta
Booking in Airbnb.

Oddajanje nepremicnin prek tovrstnih plat-
form se je resni¢no mocno razsirilo, ponekod
celo prek razumnih meja. Sploh v Ljubljani.
To na lastni koZi obuti nemalo Studentov, ki
morajo prav zato, da lastniki svojo nepremic-
nino oddajo turistom, stanovanje izprazniti
konec maja, ponovno pa se lahko vanj vselijo
jeseni. Ali pa na Obali, kjer celo druZine z
majhnimi otroki Se pred zakljuckom pouka
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Mogoce pa bi lahko vlada
razmislila o znizanju
obdavcitev najemnin.

weww

dobesedno ostanejo na cesti, zatocisce jim

do konca turisticne sezone, ce imajo sreco,
ponudi kak hostel.

Zato stanje klice po ukrepanju, Ceprav se

zdi, da nove omejitve, ¢e bodo obveljale, ne
bodo kaj bistveno izboljsale stanja na nic

kaj zavidljivem trgu nepremicnin. Najboljsa
reSitev bi bila seveda izpolnjena predvolilna
obljuba o 30 tiso¢ novih stanovanjih, ki pa je
bila le ena v nizu visokoletecih in nerealnih
obljub zdajsnje oblasti. Zato ta zdaj i$Ce nove
in laZje resitve. Tudi v omejevanju kratkoroc-
nega oddajanja zasebnih namestitev, katerih
ponudba se je v nekaj letih pri nas povecala
za kar Stirikrat.

Tovrstno omejevanje ni nekaj novega. Upora-
bljajo ga tudi v tujini, celo v najbolj turisticno
obleganih svetovnih mestih, a vprasanje je,
kak ucinek bi prinesle tovrstne restrikcije.
Zagotovo Se vedji ¢rni trg, kar pa ne bi prav
nic vplivalo na vecjo ponudbo najemniskih
stanovanj. Mogoce pa bi lahko vlada razmi-
slila o znizanju obdavcitev najemnin. Davek
na najemnine je namrec kar 25-odstoten,

kar pomeni, da mora najemodajalec kar tri
najemnine letno dati drZavi. Tudi zato tisti, ki
oddajajo nepremicnine, i§Cejo neko sivo cono,
od katere pa ne drZava ne tisti, ki bi radi naje-
li stanovanje, nimajo kaj dosti.
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SLOVENIJA

Ferm—r i

15. 05. 2024 Slovenske novice Stran/Termin: 5 ih#
i i Naklada: 36.290,00

Naslov: Neprofitna stanovanja
Avtor: STA Povrsina/Trajanje: 38,66 ]
Rubrika/Oddaja: DAN V NOVICAH Zanr: VEST - *ﬂ E-I
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA -

Neprofitna
stanovanja

RAVNE NA KORO-
SKEM - Na Ravnah
na Koroskem so
namenu predali vec-
stanovanjski objekt
Vrata Javornika s 35
novimi javnimi naje-
mnimi stanovanji po
neprofitni najemnini.
Objekt je projektiran
kot energijsko ucin-
kovit in bo omogocal
bivalno ugodje ob
nizkih obratovalnih
stroskih. Direktor
Stanovanjskega
sklada RS Crtomir
Remec je povedal,
da bodo za dodeli-
tev novih stanovanj
objavili javni razpis.
Prednost bodo imele
mlade druzine. STA
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SLOVENIJA

15. 05. 2024 Slovenske novice Stran/Termin: 13 =" =1
Naslov: Rastoce najemnine v Nemciji Naklada: 36.290,00 =t

Avtor: Povrsina/Trajanje: 48,07 3
Rubrika/Oddaja: PEKEL, NEBESA Zanr: VEST - I

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA, CENE NEPREMICNIN, STANOVANJSKA GRADNJA

Rastoce najemnine v Nemciji

Najemnine v Nemciji rastejo kljub cenitvi nepremicnin, so
sporocili iz Zdruzenja nemskih bank Pfandbrief. Stanovanjske
nepremicnine so se v prvem Cetrtletju glede na lani pocenile
za 4,3 odstotka, najemnine pa zvisale za 5,6 odstotka. »Trg
najemnih stanovanj je ogromen, povprasevanje pa mocno
presega ponudbo,« pravijo v zdruzenju. Stroski stanovanjske
gradnje so se v zadnjih letih mocno povecali, zaradi cesar se
je zmanijsalo Stevilo gradbenih projektov.
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SLOVENIJA

15. 05. 2024 Svet 24 Stran/Termin: 20
Naslov: Ko kihne Nemcija, se prehladijo tudi Postojna, Pivka in Naklada: 48.000,00
Avtor: Jana Krebelj Povrsina/Trajanje: 859,71
Rubrika/Oddaja: ~ LOKALNO/PRIMORSKA Zanr: POROCILO
Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

KO KIHNE NEMCIJA, ¢
POSTOJNA, PIVKA Il

Ko kihne Nemcija,
se takoj prehladi
tudi gospodarstvo v
primorsko-notranjski
regiji, kazejo podatki
Ajpesa za leto 2023. Na
ta racun se je zmanjsal
neto cisti dobicek
v regiji, ki tako po
dodani vrednosti na
zaposlenega kot po
visini plac e vedno

Larisa Benassi, vodja
postojnske izpostave
Ajpesa, pravi, da polovico
vsega, kar podjetja B
ustvarijo, prodajo na
tujem t

Primorsko-notranj-

»Turizem se je po covidu izje-
mno povzpel, tako po dobicku
kot po dodani vrednosti,« o pa-
nogi, na razvoj katere zadnja leta
vec stavijo prav vse obcine v regi-
ji, pravi Larisa Benassi. »Turizem iz-
redno cveti, ne samo pri glavnem
akterju, Postojnski jami, ampak
tudi pri manjsih ponudnikih, ti-
stih, ki oddajajo hotelske

in prenoditvene ka-

pacitete, pri muze-
jih in drugih zna-

. = ska je ena od petih re- menitostih.« Na
PESLE) ShevioN 28 gijv Sloveniji, kjerjebil  Cerkniskem, na
drzavnim povpreéjem. ugotovljen padec dobi¢ka, ;

povprec) oA b primer, belezijo

Med pozitivnimi
zgodbami, ki krojijo
razvoj gospodarstva
v teh koncih, pana
vidnejSe mesto stopa
turizem.

rast« je ob predstaviti kondici-
je gospodarstva v regiji poveda-
la vodja postojnske izpostave Aj-
pesa Larisa Benassi.

. bilaugotovijena de-
== setodstotna rast.

K neto Cciste-
mu dobicku so - kot
omenjeno - najvec pri-
spevale predelovalne dejavnosti
(izdelava izdelkov iz gume in pla-

velik porast do-
Zivljajskega turiz-

ma, povezanega z na-
ravo, kot je opazovanje
medveda, risa, tudi pol-
hov. Gospodarski kazalci so

zaceli zaznavati tudi prizadevanja
ponudnikov, da bi regija postala

Avtorica: Jana Krebelj KLJUCNE PREDELOVALNE stike, obdelava in predelava lesa  destinacija, prijazna za kolesarje.
Foto: Jana Krebelj, Turisti¢na patrulja DEJAVNOSTI, KREPI SE ter proizvodnja kovinskih izdel-
Pivka VLOGA TURIZMA kov). Krepijo se tudi vloge turizz DODANA VREDNOST
Med glavnimi vzroki, da se je  ma, trgovine, gradbenistva, stro- IN PLACE PRECEJ ZA
ospodarske druzbe v neto ¢isti dobicek gospodarskih  kovne in znanstvene dejavnosti DRZAVNIM POVPRECJEM

statisticni regiji, ki za-

jema ob¢ine Postoj-

na, Pivka, llirska Bi-
strica, Cerknica, Loska dolina in
Bloke, so lani ustvarile 88,6 mili-
jona evrov Cistega dobicka, kar je
nominalno dva odstotka manj
kot leta 2022 (90,3 milijona
evrov), realno - ¢e upoitevamo
rast cen zivljenjskih potrebscin -
pa devet odstotkov manj.

Po ustvarjenem Cdistem do-
bicku se je regija na drzavni rav-
ni uvrstila na predzadnje mesto.
»Smo ena od petih regij v Slo-
veniji, kjer je bil ugotovljen pa-
dec dobicka, drugace pa je bila
na ravni Slovenije ugotovljena
okoli desetodstotna nominalna
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druzb v regiji zmanjsal, je doga-
janje na trgih EU, zlasti v Nemci-
ji. »Nase druzbe na podrodju pre-
delovalne dejavnosti, ki ustvarijo
polovico neto ¢istega dobicka, so
zelo veliki izvozniki« pojasnjuje
vodja izpostave. Ne govorimo o
kakrsnikoli prekinitvi poslovanja
ali vedjih spremembah, ampak
o malenkostnem upadu narodil
iz drzav EU, zlasti iz Nemcije. »Ta
upad se zelo prenaia na naso re-
gijo, ki je izjemno izvozno usmer-
jena. Ce je delez prodaje na tujih
trgih na ravni Slovenije 42-odsto-
ten, je pri nas 50-odstoten. Polo-
vica vsega, kar ustvarimo, se pro-
da na tujem trgu in to se vidi pri
dobickih druzb.«

ter poslovanja z nepremicnina-

mi.

R T

&2 _ Al

V minulem letu je sicer v re-

giji pozitivno poslovalo 840

REGIJA ZAOSTAJA Zelo izvozno naravnana industrija cuti p
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SLOVENIJA

15. 05. 2024 Svet 24 Stran/Termin: 20 — -

SE PREHLADLJO TUDI
N ILIRSKA BISTRICA

i posledice, med pozitivnimi zgodbami je vsaj turizem

druzb (72 odstotkov), ki so sku-
paj ustvarile 101 milijon evrov ¢i-
stega dobicka. Na drugi strani je
307 druzb zabelezilo 12 milijonov
evrov Ciste izgube, kar je trikrat
vec kot leta 2022. Najvec Ciste iz-
gube, sedem milijonov evrov, je
bilo na podrocju predelovalnih
dejavnosti.

Po dodani vrednosti na za-
poslenega gospodarske druz-
be v primorsko-notranjski regiji
ne dosegajo drzavnega povpre-
¢ja. Na zaposlenega so lani ustva-
rile dobrih 52.000 evrov dodane

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
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vrednosti (rast dodane vredno-
sti je bila odsotna), medtem ko so
druzbe na ravni vse drzave ustva-
rile 61.000 evrov dodane vredno-
sti (in jo v primerjavi z letom 2022
povecale za devet odstotkov).

S pla¢ami gospodarske druz-
be v primorsko-notranjski stati-
sti¢ni regiji prav tako zaostaja-
jo za drzavnim povprecjem. Pov-
pre¢na mesecna bruto plac¢a na
zaposlenega se je lani v primer-
javi z letom 2022 zvisala za 150
evrov na 1955 evrov. Za repu-
bliskim povprecjem, ki je 2218

evrov bruto, je zaostajala za 12
odstotkov.

Tudi samostojni podjetniki so
lani poslovanje zakljucili pozitiv-
no. Povprecna bruto placa na za-

poslenega pri podjetnikih v regiji
je lani znasala 1443 evrov, kar je
120 evrov vec kot leto prej, a se
vedno deset evrov za republi-
skim povprecjem. m

MANJ DODANE VREDNOSTI

52.000 evrov dodane vrednostina

zaposlenega ustvarijo gospodarske druzbe v
primorsko-notranjski regiji, 61.000 evrov pa
gospodarske druzbe na ravni Slovenije.
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SLOVENIJA

15.05.2024  Vecer
Naslov:
Avtor: Sanja Verovnik
Rubrika/Oddaja:  V ZARISCU
Gesla:

Stran/Termin: 2

Zupani zadovoljni, sobodajalci zaskrbljeni Naklada: 16.328,00

T

Povrsina/Trajanje: 702,39

Zanr: POROCILO

NAJEMNA STANOVANJA, NEPREMICNINSKA AGENCIJA

ODZIVI NA OMEJITVE ODDAJE STANOVAN]

Zupani zadovoljni,

sobodajalci
zaskrbljeni

Ljubljanski Zupan Zoran Jankovic trdi, da je zakon dober

in ga bodo spostovali, sobodajalci pa menijo, da je spisan

v korist hotelirjev, ki jih krivijo, da so jim speljali turiste

Sanja Verovnik
obili smo zakon, ki smo ga
D dolgo ¢akali in je dober." S
temi besedami se je ljubljan-
ski Zupan Zoran Jankovi¢ odzval na
predlog novega zakona o gostinstvu,
ki predvideva omejitev kratkoro¢nega
oziroma turisti¢nega oddajanja na 30
dni, zdaj pet mesecev v koledarskem
letu, in so ga z ministrstva za gospodar-
stvo, turizem in $port poslali v javno
razpravo. Osnutek sicer obéinam do-
pusca omilitev novih omejitev, vendar
ljubljanski Zupan za to, da bi jih omili-
li tudi v prestolnici, ne vidi razlogov. Se
ve¢, sporoca, da bodo zakon, ki naj bi bil
po napovedih gospodarskega ministra
Matjaza Hana sprejet nekje do konca
leta, tudi dosledno spostovali. "Imamo
dovolj ¢asa, da zakon ustrezno izpilimo
in se nanj tudi pripravimo,” je $e dejal in
napovedal tudi razpravo na zdruzenju
mestnih ob¢in, kamor bi radi povabili
Se druge turisti¢no najbolj izpostavljene
ob¢ine v Sloveniji - Bled, Kranjsko Goro
in Piran, da bi imeli enotno stalisce.

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

Jankovic tudi meni, da je ta zakon
Sele zaCetek urejanja stanovanjske pro-
blematike, sprejeti bo namre¢ treba
tudi davéno zakonodajo, hkrati pa pre-
preciti ¢érni trg, je Se poudaril. S tem da
turisti zaradi omejevanja turisti¢ne-
ga najema na voljo ne bi imeli dovolj
namestitev, kot je opozorila Katja
Rezman iz Zadruge sobodajalcev, pa se
Jankovic ne strinja, ne nazadnje je v Lju-
bljani napovedal gradnjo hotela na ob-
mocdju Emonike, ki bo mestu prinesel
dodatne turisti¢ne sobe.

Anton Mezan: "Dobro testo za
gnetenje"

S predlogom zakona je zadovoljen tudi
blejski Zupan Anton MeZan. Oznacil ga
je za "dobro testo za gnetenje” v nasle-
dnjem mesecu, ko bo v javni razpra-
vi, pa lahko prinese pozitivne ué¢inke,
je prepri¢an. Pri pripravi osnutka so v
ob¢ini tudi aktivno sodelovali: "V do-
lo¢enih delih so bile nase pripombe
ne samo slisane, temve¢ tudi usliane.”
Opozoril je e, da se na Bledu zaveda-
jo pomena turizma za lokalno okolje,

bo pa treba najti ravnovesje med tu-
rizmom in med ob¢ani: "Zagotoviti je
treba kakovostno bivanje najprej za lo-
kalno prebivalstvo, tako se bodo v kraju
dobro pocutili tudi obiskovalci!"

V imenu Mestne ob¢ine Maribor so
omejevanje kratkoro¢nega najema ko-
mentirali na Zavodu za turizem Mari-
bor. Da zakon podpirajo, saj je zakonska
ureditev kratkoro¢nega najema nujna
za enakopraven polozZaj sobodajalcev
in drugih ponudnikov nastanitev za
turiste, so zapisali. "Ne le za kakovostne
bivanjske razmere mes§¢anov, ampak
tudi za trajnostni turisti¢ni razvoj ter
avtenti¢no ponudbo in podobo mesta,
je klju¢no ohranjanje domacega prebi-
valstva v mestnem sredi$cu,” so prepri-
¢ani. Razkrijejo, da Maribor razpolaga s
5500 aktivnimi leZi§éi. Stevilo hotelskih
lezis¢ predstavlja okoli tretjino vseh raz-
polozljivih turisti¢nih leZi§¢ v mestu.

Koliko je zasebnih ponudnikov turi-
sti¢nih namestitev v drzavi po besedah
Marka Novaka, predsednika Sloven-
skega nepremi¢ninskega zdruzenja,
ne vemo natanc¢no, saj drzava ne vodi
evidence najemnih stanovanj. Prav to
bi moral biti po njegovih besedah tudi
nujen naslednji ukrep predlaganega
zakona, poleg tega tudi vecje kazni za
oddajanje nepremic¢nin na ¢rno, izlo¢i-
ti pa bi morali tudi moZnost oddajanja
turistom preko s.p.-jev, ki imajo normi-
rane stroske in od oddajanja placujejo le
Sest odstotkov davka.

Daniel Lovée: "Novega zakona v
Sloveniji sploh ne potrebujemo”

Na Ob¢ini Piran, kjer se ve¢ kot polo-
vica vseh nepremi¢nin oddaja v turi-
sti¢ni namen, morajo osnutek zakona
podrobno preuditi. "Sobodajalstvo je
sestavni del turisti¢ne ponudbe desti-
nacije Portoroz-Piran in ne Zelimo, da
bi ga nova zakonodaja ohromila," so po-
udarili. Tudi dober poznavalec razmer
na tamkaj$njem trgu nepremicnin,
Daniel LovSe iz piranske nepremi¢-
ninske agencije Casabela, je opozoril,
da je Piran Ze od nekdaj mesto, ki Zivi
od turizma, in da so se Ze v osemde-
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SLOVENIJA

15. 05. 2024 Vecer

Stran/Termin: 2

= 3

setih in prej tamkajsnji stanovalci oddajali sobe, apartmaje
in stanovanja, je opozoril. "Takrat ni bilo tezav s pomanjka-
njem stanovanj, tudi ni bilo slisati, da turisti¢ni najem odzira
trg dolgotrajnemu najemu. Se pa je takrat v Kopru, Piranu in
Portorozu gradilo ve¢ stanovanj, a omejitev glede oddajanja
nismo poznali." Danes je seveda drugace, priznava. Stanovanj
za dolgoro¢ni najem primanjkuje, veliko ljudi se namre¢ pre-
seljuje na Obalo, kjer delajo, ve¢ je tudi $tudentov. Pa vendar
meni, da se ministrstvo redevanja stanovanjske problema-
tike loteva na povsem napa¢nem mestu. "Pise se zakon, za
katerega nihce ne ve, kaj bo prinesel. Tistim, ki se ukvarjajo
samo s turisti¢nim oddajanjem nepremicnin, lahko odnese
veliko, ne nazadnje tudi sluzbe," je prepric¢an. Prav tako ga
moti, da snovalci zakona niso naredili nobene analize o u¢in-
kih omejitev na turizem, konec koncev bodo turisti, ¢e v Slo-
venji ne bodo nasli namestitev pri zasebnikih, prisiljeni oditi
¢ez mejo k sosedom. Meni, da novega zakona v Sloveniji sploh
ne potrebujemo, ¢e bi se dosledno drzali aktualnega, tako pa
na trgu ni nobene kontrole, ali imajo tisti, ki stanovanja od-
dajajo turistom v ve¢stanovanjskih objektih, sploh soglasja
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"Imamo dovolj ¢asa, da zakon ustrezno
izpilimo in se nanj tudi pripravimo,”
pravi Zoran Jankovié
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sosedov, so prijavili dejavnost, imajo zanjo uporabno dovo-
ljenje, ustrezno kategorijo ... in podobno. "Omejevanje krat-
koro¢nega najema ne bo stimuliralo dolgoro¢nega,” zatrdi
Lovse. "Zmanjsati bi morali davke tistim, ki oddajajo stano-
vanja za daljsi ¢as, hkrati pa poskrbeti, da pravice najemni-
kov kot tudi najemodajalcev ne bi bile kriene. Namesto tega
je ministrstvo zdaj vrglo rokavico ob¢inam. Kako se bodo
te lotevale (neJomejavenja in kak3ni bodo kriteriji za to, je
tezko napovedati."

Sobodajalca: Na pomoc obéine ne racunata

Razocarani, tudi jezni pa so po razglasitvi omejitve predvsem
sobodajalci. "Ce bo ta zakon sprejet, je z nami konec," je bil
jasen Martin K. iz Maribora, ki dve nepremic¢nini prek platfor-
me Airbnb oddaja peto leto. To je, kot je Se dodal, tudi njegov
edini zasluzek. Na pomo¢ ob¢ine ne ra¢una, ker je preprican,
da je predlog zakona spisan tudi na kozo hotelirjev, ki so se
pritozevali, da jim zasebni najemodajalci odZirajo zasluzek.
"Nekateri turisti ne Zelijo hotelskih storitev, ampak bivanje pri
zasebnikih, ker jih to ne omejuje,” je prepri¢an nas sogovornik.
Odlo¢no proti omejitvi na 30 dni sta tudi zakonca Florjan¢ic iz
okolice Ljubljane s turisti¢nimi prenoc¢itvami v Kranjski Gori
in Ljubljani. Jezi ju, kot pravita, predvsem macehovski odnos
ministrstva - o osnutku zakona so izvedeli z medijev, tudi Ste-
vilni njihovi predlogi so bili spregledani, kar nam je potrdila
tudi Katja Rezman. "Taksne rokohitrsko vsiljene zakonodajne
resitve znajo pustiti Stevilna nedorecena siva polja, ki jih bo
kasneje tezko popraviti,” je prepricana.

Tudi na Ravnah so za

Na Koroskem, kjer stanovanij, ki bi se oddajala turi-
stom, ni toliko kot v Ljubljani ali Piranu, so predla-
gani omejitvi prav tako naklonjeni. Ravenski Zupan
TomaZ RoZen je tako dejal, da je kratkoroéno odda-
janje treba omejiti oziroma regulirati na nekaj dni
ali mesecev na leto. "Zdi se mi prav, da se iz mest
ne izpodriva stalnih stanovalcev," je Se opozoril in
pojasnil, da podatka, koliko ljudi se s kratkorocnim
najemom ukvarja na Ravnah, nima. (jd)
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15. 05. 2024 Vecer Stran/Termin: 2

V Piranu se vet kot polovica vseh nepremicnin oddaja turistom.
Foto: Alenka Penjak
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SLOVENIJA

15. 05. 2024
Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja:

Gesla:

Vecer

Jasmina Detela
KOROSKA
POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

Poslovanje druzb v regiji se je poslabSalo

Zanr:

Stran/Termin: 16

Naklada: 16.328,00
Povrsina/Trajanje: 786,86
POROCILO

Jasmina Detela

odatki o poslovanju korodkega

gospodarstva (gospodarskih

druzb, samostojnih podjetni-
kov in zadrug) za lani kaZejo, da se je
to poslabalo, medtem ko je slovensko
gospodarstvo belezilo boljse rezultate,
Kot je razvidno iz predstavitve rezul-
tatov poslovanija, ki so jih pripravili v
velenjski izpostavi Agencije RS za jav-
nopravne evidence in storitve (Ajpes),
s0 druzbe iz vseh slovenskih regij izka-
zale neto &isti dobicek, nekatere so ga
izboljtale, koroske druzbe pa so ga po-
slabdale in pristale na zadnjem mestu.

Za tretjino niZji Zisti dobiéek

Korodke druZbe so lani zabelezile 79,4
milijona evrov ¢istega dobitka, kar je
11 odstotkov manj kot leto prej. Neto
dodana vrednost na zaposlenega je
bila na Korodkem niZja kot na drzavni
ravni, se pa je v primerjavi z letom 2022
zvifala za 2100 evrov oziroma Stiri od-
stotke, na 53.178 evrov. Kot je povedala
vodja velenjske izpostave Ajpesa Tanja
Inidarko, se je lani

99
"Mnogi dejavniki so
vplivali na to, da so
koroske druzbe skozi leta
izgubljale”

poslabsalo predvsem poslovanje
druib v predelovalni, finanéni, zava-
rovalni, strokovni, znanstveni in teh-
ni¢ni dejavnosti. Na zmanjianje neto
¢istega dobitka so najbolj vplivale
druzbe s podrodja oskrbe 2 vodo, rav-
nanja z odplakami in odpadki ter sani-
ranja okolja, nato s podroéja poslovanja
Znepremitninami in gostinstva.

Korodke druibe so lani ustvarile
2,6 milijarde evrov prihodkov, kar je
tri odstotke veé kot leta 2022. Lanski
odhodki pa so znasali 2,5 milijarde
evrov oziroma 3tiri odstotke vet kot
leto prej. Prihodki od prodaje na tujem
trgu so se zmanjiali, tako na trgu EU (za
Stiri odstotke) kot na trgih izven EU (za
osem odstotkov). Znadali so 1,3 milijar-
de evrov za lani in so se v primerjavi
s predlani zmanjiali za pet odstotkov.
Povpreéna mesecna placa zaposlene-
ga na Koroskem je znasala 2119 evrov
(vidja je za 155 evrov) in je najvija v za-
dnjih petih letih. Povpreéno plado slo-

vaEe=

KOROSKO GOSPODARSTVO

Poslovanje druzb
v regiji se je
poslabsalo
Med glavnimi razlogi za poslabsano sliko so poplave,
korosko gospodarstvo izgublja konkuren¢no prednost

zaradi visokih stroskov poslovanja, a je v osnovi zdravo in
razvojno naravnano

bilo izbrisanih 16 druzb (itiri veé kot
leto prej).
Korodke zadruge, v register jih je
pisanih 13, so lani lovale 124 de-
laveev in ustvarile 46 milijonov evrov
prihodkov, kar je osem odstotkov manj

javnostih razen v kmetijstvu in lovstvu,
gozdarstvu in ribistvu ter v kulturnih,
razvedrilnih in rekreacijskih dejavno-
stih.

Korofka podjetja so prizadele poplave,
tudi v Medici, kjer se osrednje gospodarsko
obmodje ob Meki postopno ureja in utirja

na novo. Foto: Andrej Petelindek

so stroski poslovanja visji kot drugod,
da nas slaba prometna povezanost s
preostalim delom Slovenije izjemno
upodasnjuje in ovira pri razvoju. Mnogi
dejavniki so vplivali na te, da so koro-
ke druzbe skozi leta izgubljale. Lansko
leto je prineslo $e poplave. V eni noéi je
voda odnesla delo in trud ved let in pri-
oriteta regije je postala normalizacija
poslovanja. “Vsekakor je treba izposta-
viti, da so v tem ¢asu nada podjetja tudi
izgubljala poslovne partnerje in kupce
v tujini, saj je za najmanj nekaj dni ce-
lotna Mezitka dolina praktiéno obstala.
Tudi podjetja, ki neposredno niso utr-
pela Skode med poplavami, so bila pri-

popolnoma uni¢ene infrastrukture
in postavitve prioritet, da pomagajo
drugim podjetjem in njihovim zapo-
slenim. Izjemen vpliv so imele tudi na
razvoj turizma v regiji, saj je bila regija
kar nekaj ¢asa nedostopna. Treba bo e
dodatno graditi na prepoznavnosti Ko-
rodke kot izjemne turisti¢ne destinacije
z odli¢no ponudbo in éudovito naravo,”
menita sogovornika.

Kot ocenjujeta, so poplave eden
najpomembnejiih dejavnikov, ki so
vplivali na rezultat regije. Hkrati %e iz-
postavita, da mnoga koroika podjetja
delujejo v dobaviteljskih verigah avto-
mobilske industrije, ki pa je v preteklem
letu dozivela velik upad naroéil. To se je
odrazalo tudi na rezultatih ve¢jih koro-
$kih podjetij. Tako poplave kot ohlaja-
nje gospodarstva v drugih drzavah (na
primer v Nem¢éiji) so pomembno vpliva-
li na zniZzanje prihodkov na tujem trgu.
Po njunem mnenju primat regije ostaja
predelovalna industrija, ki pa je izje-
mno odvisna od stabilnega poslovnega
okolja, ustrezne infrastrukture in kvali-
tetne delovne sile. Izpostavljata 3e, da so
se korodka podjetja v lanskem letu soo-
¢ala tudi z nestabilno situacijo na trgu
energentov.

“Po rezultatih sodeé, bo Korodka
potrebovala obseZne dodatne razvoj-
ne spodbude, da bomo uspeli ohranjati
odliéna podjetja, ki so zelo inovativ-
na, razvojna in pomembno vplivajo
na razvoj ne le regije, ampak tudi raz-
litnih industrij na globalnem nivoju. v
prihodnjih mesecih in letih bo klju¢no,
da drava zagotovi ustrezna sredstva
za sanacijo poikodovane infrastruktu-
re ter za posodobitve in izboljtanje ob-
stojedega stanja. Pri vlaganjih v razvoj
bo za podjetja kljuéno ustvariti stabil-
nejie poslovno okolje, jim omogy
da hitro zaposlujejo visoko kval
ran kader in ga z niZjimi obremenitva-
mi lahko tudi dobro platajo. Vsekakor
moramo ved govoriti o razvojni kapici,”
izpostavi ParadiZ in opozori, da so kadri
Ze leta velik izziv celotnega slovenske-
ga gospodarstva. Drzava bo morala v
bodote p i tudi za ¢im j
e ravnanje z vodotoki in za zagotovitev
primerne cestne infrastrukture (znotraj
regije in tudi tiste, ki jo povezuje z dru-
gimi deli drzave). Tudi pospeditev izgra-
dnje tretje razvojne osi bo pomembno
vplivala na izbolj2anje poslovanja go-
spodarstva v regiji. Ne glede na vse pa
ostaja korodko gospodarstvo zdravo,

upoéasniti posl je zaradi

ino in razvojno naravnano.

Poslovanje koro3kih druzb

Postavke poslovnega izida (v
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venskih druZb, ki je znadala 2219 evrov, kot leta 2022. Izkazale so So.oo0 evrov  Poplave med glavnimi razlogi za Stevilo drusb N 1383 102
so presegale drube v ob¢inah Crnana  ¢istega dobicka, leto prej pasoimele 1,2 slabde poslovanje Stevilo zaposienih 13.106 12.978 101
Korodkem, Vuzenica, MeZica in Ravne  milijona evrov ¢iste izgube. Prihodki 2666 2600 03
na Koroskem. V koroiki regiji je vpisanih 3288 sa-  Zak regijske gosp skeslike  Prihodki na tujem trgu 1317 1390 95
Na Korodkem je bilo konec decem- mostojnih podjetnikov, ki so ustvari-  smo zaprosili direktorico GZS Korodke  Odhodki 2569 2667 104
bra lani vpisanih 1457 druZb, od tega  li 232 milijonov evrov prihodov (devet  gospodarske zbornice Katjo Poker-  Neto dodana vrednost 697 663 105
57 novoustanovljenih, 44 je bilo izbri-  odstotkov ve¢ kot leto prej) in izkazali  Znik in Bo3tjana ParadiZa, predsedni-  Meto dodana vrednost na zaposlenega (v EUR) 53178 51.078 104
sanih. Nad 14 druzbami se je zatel ste- 213 milijonov evrov odhodkov, le-tiso  ka upravnega odbora GZS Korogke. Kot~ Neto isti dobitek 79 L 69
cajni postopek (kar je Sest ved kot leta  se povetali za osem odstotkov. Rast pri- jata, Ze ved let opozarjajo, da Koro- 5
2022), zaradi stecajnega postopka paje  hodkov je bilo zaznati v skoraj vseh de-  $ka izgublja konkurenéno prednost, da VECER o
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Stanovanjski sklad v desetih letih

kupil le stiri stanovanja

avtor Katarina Nemanié 15. MAJ 2024, OB 6:31

T

SASA DESPOT

Zanimanja za razpise ljublianskega stanovanjskega sklada ni.

Ljubljanski stanovanijski sklad (JSS MOL) je tako kot Zze vec let zapored tudi

letos objavil tri javne pozive za ob&ane, ki kot pravijo na skladu, nekoliko

odstopajo od njihovega osnovnega poslanstva oziroma pristojnost in nalog, ki
je "zagotavijanje sredstev za gradnjo, pridobivanje in oddajanje neprofitnih
stanovanyj in stanovanj namenjenih za za¢asno resevanje socialno ogroZenih

obéanov MOL".

Prvi poziv je namenjen nakup stanovanj po modelu deljenega lastnistva kot
javno-zasebnega partnerstva, drugi je namenjen nakupu stanovanj z
ustanovitvijo dosmrtne sluznosti stanovanja in izplagilom dosmrtne mesecne
rente, tretji pa moZnosti za dodelitev stanovanjska posojila za rekonstrukcijo

in vzdrzevalna dela na stanovanjskih stavbah na obmoéju MOL.

Za trirazpise 300.000 evrov

Za vse tri razpise oziroma pozive je skupaj na voljo 300.000 evrov, kar se zdi
nizka vsota glede na to, da naj bi za ta denar sklad sofinanciral nakup

stanovanj po modelu deljenega lastnistva, del sredstev namenil za odkup
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stanovanj ob&anov, ki se odlocijo za prodajo in dosmrtno sluznost stanovanja

z izplagilom rente in $e dodelitev posojil za rekonstrukcijo in vzdrzevanje.

Glede na odgovore, ki smo jih prejeli iz ljubljanskega stanovanjskega sklada,

pa znesek ni teZava, saj jim sredstva celo ostajajo. Zanimanja za omenjene tri

razpise je namrec izjemno majhno.

Zanimanje Ljubljanéanov izjemno majhno, denar
ostaja

Razpisa za javno-zasebno partnerstvo in rentni odkup stanovanj objavljajo
vsako leto Ze od leta 2004, izjema je bilo le leto 2010. V dvajsetih letih se je na
razpis javno zasebnega partnerstva prijavilo 122 ob¢anov, skoraj polovico (53)
prejetih viog so na skladu zavrgli ali zavrnili. Ustreznih in odobrenih je bilo 69
vlog. nakupe pa so izvedli le v 18 primerih. V zadnjih treh letih nobenega, na

leto3nji poziv pa so do zdaj prejeli tri vioge.

Na povabilo za odkup stanovanja z ustanovitvijo dosmrtne sluZnosti
stanovanja in izplacilom dosmrtne meseéne rente se je od leta 2004 do
danasnjega dne prijavilo 22 ob&anov, sklenjenih pa je bilo sedem prodajnih
pogodb. Na podlagi trenutno objavijenega povabila niso prejeli 3e nobene

vloge.

"V obdobju preteklih deset let smo izvedl!i 10 nakupov
stanovanj po modelu deljenega lastnistva kot javno
zasebnega partnerstva in tudi 4 nakupe stanovanj z
ustanovitvijo dosmrtne sluznosti in izpla¢ilom dosmrtne
rente,"” pravijo.

Leta 2021 so skladno z majhnim zanimanjem ob&anov od 300.000 evrov
porabili le 90.000 evrov, in sicer za rentni odkup, leta 2022 so porabili vsa
sredstva, od tega skoraj 280.000 evrov za rentni odkup in nekaj malega cez
20.000 evrov za posojila. Lani pa do obcanov ni prisel niti evro izhaja iz
podatkov, ki so nam jih posredovali.

Cena je misija nemogoce

Razloge, zakaj je zanimanja Ljubljan¢anov, da bi si s prijavno na razpise
izboljsali svoje bivanjske razmere, lahko med drugim iséemo v pogojih, ki jin
morajo izpolnjevati.

Poleg dohodkovnega cenzusa, kamor se vitevajo mesecni dohodki
gospodinjstva in tudi drugo premozenje in omejitve velikosti stanovanja glede
na Stevilo élanov gospodinjstva, je morebiti glavna ovira cena kvadratnega

metra izbranega stanovanja.

Stiriclansko gospodinjstvo ima lahko najmanj 2818 in najveé 5374 evrov
mesecnih dohodkov, meja drugega premozenja je 36.000 evrov, na trgu pa

lahko izbere stanovanja, ki je veliko od 55 do 82 kvadratnih metrov.
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Cena kvadratnega metra stanovanja je lahko najveé
2800 evrov, cena kvadratnega metra stanovanj
manjsih od 55 kvadratnih metrov pa je lahko 100 evrov
vec, kar pa je v Ljubljani precej nizko postavljena cena.

Po zadnjih podatkih Gursa se je lani povpreéna cena kvadratnega metra
rabljenih stanovanj v prestolnici ustavila tik pod 4000 evri. Trenutno se na
nepremicéninskem portalu oglasuje 166 stanovanj, ki ustrezajo velikosti od 55
do 82 kvadratnih metrov, povpreéna cena kvadratnega metra pa je skoraj
4200 evrov. Ob tem dodajmo, da smo iz iskanja izlogili vsa, ki so zgrajena po
letu 2010. Ce bi upostevali tudi ta, se cena kvadratnega metra povzpne na
4700 evrov.

Zahtevam, ki jih pred stiriclansko gospodinjstvo postavlja mestni stanovanjski
sklad, ustrezajo tri stanovanja.

Se visje so cene kvadratnega metra manjsih stanovanj. Povpreéna cena
kvadratnega metra stanovanj, velikih od 20 do 55 kvadratnih metrov, je
krepko ez 5000 evrov, pri éemer smo prav tako izlo¢ili novejsa.

Majti stanovanje za 2800 ali 2900 evrov na kvadratni meter je v Ljubljani

misija nemogoce.

Sklad ne zeli dodatnega pritiska na cene

"Obe ceni sta doloceni ob upostevanju veg vidikov. Eden od bistvenih je, da je
razpis namenjen nakupu stanovanyj, ki niso nova. Razpis tudi ni namenjen
nakupu stanovanj na cenovno draZjih lokacijah. Navedeni najvisji ceni in
navsezadnje tudi omejena visina sredstev za ta razpis so dolo¢eni namenoma,
in sicer z Zeljo, da 355 MOL s postavijanjem visokih maksimalnih cen
kvadratnega metra in zagotavijanjem vecje vsote sredstev za ta razpis ne bi

ustvarjal dodatnega pritiska na cene nepremicnin na obmocju MOL," na

skladu odgovarjajo na vprasanje, zakaj so cene postavljene tako nizko.

Obvezno placilo nadomestila in odkup

Ce gospodinjstvu kljub cenam uspe najti stanovanje, ki ustreza razpisnim
pogojem in sklene pogodbo o javnem zasebnem partnerstvu, to pomeni, da
mora vsaj 60 odstotkov vrednosti nakupa financirati samo, najvec 40
odstotkov vrednosti pa zagotovi sklad. Potem pa mora v 15 letih od JSS MOL
odkupiti preostali deleZ stanovanja, "v vmesnem ¢asu pa placuje za uporabo
solastniskega deleza JSS MOL meseéno nadomestilo za uporabo, ki je
primerljivo z neprofitno najemnino, pri €emer se to zaracunava le za deleZ, ki
je v lasti JSS MOL."

Nadomestilo za uporabo, ki je primerljivo z neprofitno najemnino, je odvisno
od velikosti stanovanja, Stevila tock, korekcijskega faktorja, letne stopnje in
lokacijskega dejavnika. Na skladu navajajo konkretni primer. "Visina
nadomestila za uporabo za stanovanje, ki meri 54 m2 in ima 253 tock, je letnik
1978, za solastniski delez JSS MOL v visini 40 odstotkov znasa 84 evrov na

mesec”.

V 15 letih je to priblizZno 15.000, hkrati pa mora odkupiti 40-odstotni delez
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sklada, ki upostevajoc najvisjo dovoljeno ceno kvadratnega metra (2900

evrov) znasa nekaj manj kot 63.000 evrov.

Sklad stanovanja odkupuje po nizkih cenah

Po praktiéno enakih cenah sklad tudi odkupuje stanovanja ob&anov, ki se
odlocijo za dosmrtno sluznost in izplacilo rente. Cena je sicer odvisna od
starosti stanovanja, njegovega stanja, potrebnih vlaganj in lokacije. "V zadnjih
treh letih je znasala povpreéna cena za kvadratni meter stanovanja 2800

evrov.”

Obéani, ki se odloéijo za prodajo stanovanja, v tem lahko Zivijo $e naprej in za
uporabo stanovanja placujejo nadomestilo za sluZnost, ki je primerljivo z
visino neprofitne najemnine. "Namen prodaje stanovanja je pomagati
obéanom izboljsati njihov materialni poloZaj. Upravic¢enci do prodaje
stanovanja so namreé posamezniki, katerih mesecni dohodek ne presega
gornje meje dohodka, kot ga doloca pravilnik o dodeljevanju neprofitnih
stanovanj v najem. S prodajo stanovanja obéan na eni strani pridobi pravico
do prejemanja dosmrtne mesecne rente, na drugi strani pa vsi stroski
vzdrZevanja stanovanja preidejo na novega lastnika,” pojasnijo na skladu.

-
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Visina meseéne rente je odvisna od starosti upraviéenca, visine premije in od
zajaméenosti izplaéevanja meseéne rente. Informativni izracuni mesecne
rente ob razliéni starosti upravicenca in ob razliénih visinah premije ter ob
razliéni zajemcéenosti izplacevanja.

Premija, od katere je med drugim odvisna renta, je znesek, ki ga sklad kot
kupec placa izbrani zavarovalnici, prodajalec pa si bo ob upostevanju vidine
vplac¢ane zavarovalne premije in starosti zagotovi prejemanje dosmrtne

meseéne rente.

Premija je lahko enaka celotni ali le delu dogovorjene kupnine, zmanjsane za
davek na promet z nepremiéninami, $e dodajo na skladu. Kot reéeno, so v
zadnjih 10 letih za taksno resitev materialnega poloZaja odlogili v Stirih
gospodinjstvih, letos pa sklad na ta razpis Se ni prejel vioge.

Vsi trije razpisi, ki so dostopni na spletni strani sklada, so odprti do konca

letosnjega oktobra.
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Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!
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